Réglement — Plan local d ‘urbanisme de Néré

TITRE I
DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement a été établi conformément aux dispositions des articles L.123.1, et R.123.21 et
suivants du Code de I’urbanisme.

Article 1 - CHAMP D’ APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique sur la totalité du territoire de la commune de Néré dans le
département de la Charente Maritime.

Article 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCUPATION DES SOLS

Section 1 — Le réglement national d’urbanisme : les articles d’ordre public

Le contenu du réglement national d’urbanisme (RNU) est défini aux articles R.111-1 4 R.111-26
du Code de I’Urbanisme. Dés lors qu’un PLU est rendu public ou approuvé, ses dispositions se
substituent & celles du RNU, a ’exception des articles dit d’ordre public. Ces demiers, au
nombre de 6 dont la liste figure & I’article R.111-1, demeurent opposables & toute demande
d’occupation du sol.

Ces articles concernent :

R.111.2 : salubrité ou sécurité publique

R.111.3.2 : protection des sites ou vestiges archéologiques

R.111.4 : conditions de dessertes et accés routiers

R.111.14.2 : protection de I’environnement

R.111.15 : protection de I’action d’aménagement du territoire et d’urbanisme
R.111.21 : dispositions relatives & I’aspect des constructions
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Section 2 — Rappel des procédures relatives aux occupations susceptibles d’étre
réglementées par le plan.

Les constructions et travaux soumis & permis de construire (art. L.421.1 a L.422.1 du Code de
I’Urbanisme) ou & déclaration de travaux (art L.422.1 du Code de 1I’Urbanisme).

L’édification des clotures non agricoles est soumise a déclaration préalable en application de
’article L.441.2 du Code de 1’Urbanisme.

Les démolitions peuvent étre soumises & permis de démolir en application de I’article L.430.1
du Code de I’Urbanisme.

Les installations et travaux divers (garages collectifs de caravanes, parc d’attraction et aires de
jeux et de sports ouverts au public, aires de stationnement ouvertes au public, dépdts de
véhicule, affouillements et exhaussements du sol) mentionnés a 1’article R.442.2 du Code de
I’Urbanisme sont soumis & autorisation.

Les alignements d’arbres et arbres isolés, figurés graphiquement au plan seront conservés au
titre de 1’article L.123.1 alinéa 7 du Code de I’Urbanisme : « les plans locaux d’urbanisme fixent
les régles générales et les servitudes d’occupation des sols qui peuvent notamment comporter
Pinterdiction de construire. Ils peuvent identifier et localiser les €léments du paysage et
délimiter les quartiers rues, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour
des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature & assurer leur protection ».

La suppression ponctuelle de ces éléments sera autorisée dans les cas suivants :

- laréalisation d’un équipement public,

- vis a vis de la réalisation d’une construction, si aucune autre implantation de celle-ci
ne peut étre trouvée,

- laréalisation d’une desserte sur la voie publique,

- accident climatique ayant fortement abimé le sujet et ne permettant pas de garantir sa
pérennité,

- dégradation de I’état sanitaire du sujet due soit a la vieillesse soit 4 la maladie,

- totale incompatibilité de I’emplacement du sujet au regard des régles de la sécurité
routiere.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
(article L.130.1 du Code de I’Urbanisme).

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés en application de 1’article
L.130.1 du Code de I'Urbanisme, et soumis & autorisation préalable dans les autres cas en
application de 1’article L.311.3 du Code Forestier.

Les lotissements : les divisions de propriété en vue de I’implantation de batiments sont soumises
aux dispositions des articles L.315.1 et suivants du Code de I’Urbanisme.

Les installations classées sont soumises aux dispositions de la loi du 19 juillet 1976 relative aux
installations classées pour la protection de 1’environnement.

Le camping et le stationnement des caravanes sont soumis aux dispositions des articles R.443.1
et suivants du Code de I’Urbanisme.

L’aménagement de terrain en vue de I’implantation d’habitations 1égéres de loisirs (art R.444.1 a
R.444.4 du Code de I’'urbanisme) et de stationnement de caravanes (visé a I’alinéa précédent) est
soumis & autorisation conformément a ’article R.444.4 du Code de 1’Urbanisme.
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Section 3 — Les dispositions, autres que celles du Plan, susceptibles d’affecter les
occupations et utilisations des sols mentionnées au § 2 ci-dessus.

Les dispositions qui se superposent au PLU sont reportées en annexe sous peine de non

opposabilité (art L. 126.1 du Code de I’Urbanisme, relatif aux servitudes d’utilité publique) ou

au plan de zonage a titre d’information (art R.123.19 du Code de I’Urbanisme, relatif a

différents périmétres : permis de démolir, périmétre d’exercice du DPU).

Les dispositions qui se substituent au PLU :

- les plans d’aménagement de zone (art L.311.4 et R.311.10 du Code de I’Urbanisme)

- les plans de sauvegarde et de mise en valeur (art L.313.1 du Code de I’Urbanisme)

- les modifications du PLU résultant d’une déclaration d’utilité publique emportant sa mise en
compatibilité (art L..123.8 du Code de I’urbanisme)

- les modifications du PLU résultant d’un schéma directeur ou d’un projet d’intérét général
(art L.123.7 du Code de I’urbanisme).

Section 4 — Servitudes d’utilité publique

S’ajoutent aux régles propres du Plan Local d’Urbanisme, les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques concernant les servitudes d’utilité publiques affectant 1’utilisation ou
I’occupation du sol créées en application de 1égislations particuliéres.

Conformément au 3°™ alinéa de Darticle L.126.1 du Code de I’Urbanisme, « aprés 1’expiration
d’un délai d’'un an & compter, soit de I’approbation du plan, soit s’il s’agit d’une servitude
nouvelle de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux
demandes d’autorisation d’occupation du sol. Dans le cas ou le plan a été¢ approuvé ou la
servitude instituée avant la publication du décret établissant ou complétant la liste des servitudes
dressées par décret en Conseil d’Etat, le délai d’un an court & compter de cette publication ».

En conséquence et conformément a ’article R.226.1 du Code de 1’Urbanisme, les servitudes
d’utilité¢ publique affectant 1’utilisation du sol et appartenant aux catégories figurant sur la liste
visée ci-dessus, font I’objet d’une annexe au présent dossier.

Section S — Reégles spécifiques aux lotissements

L’article L.315.2.1 du Code de I’Urbanisme est rappelé ci-apres :

« Lorsqu’un Plan Local d’Urbanisme ou un document d’urbanisme en tenant lieu a été
approuvé, les régles d’urbanisme contenues dans les documents approuvés d’un lotissement
cessent de s’appliquer au terme de dix années a compter de la délivrance de I’autorisation de
lotir.

Toutefois, lorsqu’une majorité de co-lotis, calculée comme il est dit a article L.315.3, a
demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s’appliquer qu’aprés décision expresse de
’autorité compétente prise aprés enquéte publique.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant
les rapports de co-lotis entre eux contenus dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode
de gestion des parties communes en vigueur ».

L’article L.315.8 du Code de I’Urbanisme est rappelé ci-apres :

« Dans les cing ans & compter de I’achévement d’un lotissement, constaté dans les conditions
prévues par décret en Conseil d’Etat, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de
prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d’urbanisme intervenues
postérieurement a l’autorisation du lotissement. Toutefois, les dispositions résultant des
modifications des documents du lotissement en application des articles L.315.3, L.315.4 et
L.315.7 sont opposables.
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Section 6 — Sursis a statuer

L’article L.111.10 du Code de 1’Urbanisme est rappelé ci-aprés :

« Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuses 1’exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé,
dans les conditions définies a I’article L.111.8 dés lors que la mise & 1I’étude d’un projet de
travaux publics a été prise en considération par I’autorité compétente et que les terrains affectés
par ce projet ont été délimités.

L’autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d’autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d’une opération d’aménagement qui a
été prise en considération par le conseil municipal ou par I’organe délibérant de I’établissement
public de coopération intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d’intérét
national par le représentant de I’Etat dans le département. La délibération du conseil municipal
ou de I’organe délibérant de 1’établissement public de coopération intercommunal ou I’arrété de
’autorité¢ administrative prend en considération le projet délimité par les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si ’acte décidant la prise en considération a été
publié avant le dépdt de la demande d’autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délais de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, I’exécution des travaux publics ou la réalisation de 1’opération
d’aménagement n’a pas ét¢ engagée ».

L’article L.123.5 du Code de 1’'urbanisme est rappelé ci-apres :

« Lorsque 1’établissement d’un Plan Local d’Urbanisme est prescrit, ou lorsque la révision d’un
plan approuvé a été ordonnée, 1’autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les
conditions et délais prévus a l’article L.111.8, sur les demandes d’autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature & compromettre ou a rendre plus
onéreuse 1’exécution du futur plan.

L’acte par lequel est prescrit I’établissement d’un Plan Local d’Urbanisme ou I’acte par lequel
est ordonné la révision d’un PLU approuvé fait 1’objet d’une publicité¢ dans les conditions
déterminées par les décrets prévus a I’article L.125.1.

Le plan rendu public est opposable & toute personne publique ou privée pour ’exécution de tous
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création
de lotissements et I’ouverture des établissements classés.

Si I’approbation du plan n’intervient pas dans un délai de trois ans & compter du jour ou le plan
a €té rendu public, celui-ci cesse d’€tre opposable aux tiers ».

Section 7 — Protection du patrimoine

11 est rappelé les dispositions de ’article R.111.21 du Code de I’Urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I’observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature par leur localisation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ».

Ces dispositions sont introduites par la loi du 27/09/1941 relative aux fouilles archéologiques et
qui précise dans son article premier :

« Nul ne peut effectuer sur un terrain lui appartenant ou appartenant a autrui des fouilles ou
des sondages a l’effet de recherches de monuments ou d’objets pouvant intéresser la
préhistoire, I’art ou I'archéologie sans en avoir au préalable obtenu I’autorisation ».

Le décret du 05/02/1986, précise : « Cette autorisation ou ce permis est délivré apreés avis du
commissaire de la République, qui consulte le directeur des antiquités. En ce qui concerne le
permis de démolir, faute d’avis motivé du commissaire de la République dans le délais d’un
mois a dater de la réception de la demande d’avis, un avis favorable est réputé intervenu dans
les conditions précisées ci-dessus ».
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Section 8 — Protection de I’environnement

Article L414-1
(Ordonnance n°2001-321 du 11 avril 2001 art. 8 Journal Officiel du 14 avril 2001)

(Loi n° 2005-157 du 23 février 2005 art. 140, art. 141, art. 142 Journal Officiel du 24 février
2005)
I- Les zones spéciales de conservation sont des sites maritimes et terrestres a protéger
comprenant :
- soit des habitats naturels menacés de disparition ou réduits & de faibles dimensions ou
offrant des exemples remarquables des caractéristiques propres aux régions alpine, atlantique,
continentale et méditerranéenne ;

- soit des habitats abritant des espéces de faune ou de flore sauvages rares ou vulnérables ou
menacées de disparition ;

- soit des espéces de faune ou de flore sauvages dignes d'une attention particuliére en raison
de la spécificité de leur habitat ou des effets de leur exploitation sur leur état de
conservation .

II- Les zones de protection spéciale sont :

- soit des sites maritimes et terrestres particuliérement appropriés a la survie et a la
reproduction des espéces d'oiseaux sauvages figurant sur une liste arrétée dans des conditions
fixées par décret en Conseil d'Etat ;

- soit des sites maritimes et terrestres qui servent d'aires de reproduction, de mue,
d'hivernage ou de zones de relais, au cours de leur migration, a des espéces d'oiseaux autres
que celles figurant sur la liste susmentionnée.

III. - Avant la notification a la Commission européenne de la proposition d'inscription d'une
zone spéciale de conservation ou avant la décision de désigner une zone de protection
spéciale, le projet de périmétre de la zone est soumis a la consultation des organes délibérants
des communes et des établissements publics de coopération intercommunale concernés.
L'autorit¢ administrative ne peut s'écarter des avis motivés rendus a l'issue de cette
consultation que par une décision motivée.

Avant la notification 4 la Commission européenne de la proposition d'inscription d'un
périmetre modifié d'une zone spéciale de conservation ou avant la décision de modifier le
périmetre d'une zone de protection spéciale, le projet de périmétre modifié de la zone est
soumis & la consultation des organes délibérants des communes et des établissements publics
de coopération intercommunale territorialement concernés par la modification du périmétre.
L'autorit¢ administrative ne peut s'écarter des avis motivés rendus a l'issue de cette
consultation que par une décision motivée.

IV.- Les sites désignés comme zones spéciales de conservation et zones de protection
spéciale par décision de l'autorité administrative concourent, sous l'appellation commune de
"sites Natura 2000", a la formation du réseau écologique européen Natura 2000.
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V. - Les sites Natura 2000 font l'objet de mesures destinées & conserver ou a rétablir dans un
état favorable a leur maintien a long terme les habitats naturels et les populations des espéces
de faune et de flore sauvages qui ont justifi¢ leur délimitation. Les sites Natura 2000 font
également l'objet de mesures de prévention appropriées pour éviter la détérioration de ces
mémes habitats naturels et les perturbations de nature & affecter de fagon significative ces
mémes especes.

Ces mesures sont définies en concertation notamment avec les collectivités territoriales
intéressées et leurs groupements concernés ainsi qu'avec des représentants de propriétaires et
exploitants des terrains inclus dans le site.

Elles tiennent compte des exigences économiques, sociales et culturelles, ainsi que des
particularités régionales et locales. Elles sont adaptées aux menaces spécifiques qui pésent sur
ces habitats naturels et sur ces espéces. Elles ne conduisent pas a interdire les activités
humaines dés lors qu'elles n'ont pas d'effets significatifs par rapport aux objectifs mentionnés a
l'alinéa ci-dessus. Les activités piscicoles, la chasse et les autres activités cynégétiques
pratiquées dans les conditions et sur les territoires autorisés par les lois et réglement en
vigueur, ne constituent pas des activités perturbantes ou ayant de tels effets.

Les mesures sont prises dans le cadre des contrats ou des chartes prévus a l'article L. 414-3
ou en application des dispositions législatives ou réglementaires, notamment de celles
relatives aux parcs nationaux, aux réserves naturelles, aux biotopes ou aux sites classés.

Article L414-2

(Ordonnance n°2001-321 du 11 avril 2001 art. 8 Journal Officiel du 14 avril 2001)
(Loi n° 2005-157 du 23 février 2005 art. 144 Journal Officiel du 24 février 2005)

I. - Pour chaque site Natura 2000, un document d'objectifs définit les orientations de gestion,
les mesures prévues a l'article L. 414-1, les modalités de leur mise en oeuvre et les dispositions
financiéres d'accompagnement.

Le document d'objectifs peut étre élaboré et approuvé a compter de la notification a la
Commission européenne de la proposition d'inscription d'une zone spéciale de conservation, ou
de la désignation d'une zone de protection spéciale.

II. - Pour 1'élaboration et le suivi de la mise en oeuvre du document d'objectifs, un comité de
pilotage Natura 2000 est créé par l'autorité administrative.

Ce comité comprend les collectivités territoriales intéressées et leurs groupements concernés
ainsi que, notamment, des représentants de propriétaires et exploitants des terrains inclus dans le
site Natura 2000. Les représentants de 1'Etat y siégent a titre consultatif.

III. - Les représentants des collectivités territoriales et de leurs groupements désignent parmi
eux le président du comité de pilotage Natura 2000 ainsi que la collectivité territoriale ou le
groupement chargé de 1'élaboration du document d'objectifs et du suivi de sa mise en oeuvre.

A défaut, la présidence du comité de pilotage Natura 2000 ainsi que l'élaboration du document
d'objectifs et l'animation nécessaire & sa mise en oeuvre sont assurées par l'autorité
administrative.
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IV. - Une fois établi, le document d'objectifs est approuvé par l'autorité¢ administrative. Si le
document d'objectifs n'a pas été soumis & son approbation dans les deux ans qui suivent la
création du comité de pilotage Natura 2000, l'autorité administrative peut prendre en charge son
élaboration.

V. - Lorsque le site est entiérement inclus dans un terrain relevant du ministére de la défense,
l'autorité administrative préside le comité de pilotage Natura 2000 et établit le document
d'objectifs en association avec le comité de pilotage Natura 2000.

VL - Une convention est conclue entre 1'Etat et la collectivité territoriale ou le groupement
désigné dans les conditions prévues aulll afin de définir les modalités et les moyens
d'accompagnement nécessaires a 1'élaboration du document d'objectifs et au suivi de sa mise en
oeuvre.

Article 1.414-3
(Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8 Journal Officiel du 14 avril 2001)

(Loi n° 2005-157 du 23 février 2005 art. 143 Journal Officiel du 24 février 2005)

L. - Pour l'application du document d'objectifs, les titulaires de droits réels et personnels
portant sur les terrains inclus dans le site peuvent conclure avec l'autorité administrative des
contrats, dénommés "contrats Natura 2000". Les contrats Natura 2000 conclus par les
exploitants agricoles peuvent prendre la forme de contrats portant sur des engagements agro-
environnementaux.

Le contrat Natura 2000 comporte un ensemble d'engagements conformes aux orientations et
aux mesures définies par le document d'objectifs, portant sur la conservation et, le cas échéant,
le rétablissement des habitats naturels et des espéces qui ont justifié la création du site Natura
2000. 11 définit la nature et les modalités des aides de I'Etat et les prestations & fournir en
contrepartie par le bénéficiaire. En cas d'inexécution des engagements souscrits, les aides de
I'Etat font l'objet d'un remboursement selon des modalités fixées par décret.

Les litiges relatifs & I'exécution de ce contrat sont portés devant la juridiction administrative.

IL. - Les titulaires de droits réels et personnels portant sur les terrains inclus dans le site
peuvent adhérer a une charte Natura 2000. La charte Natura 2000 comporte un ensemble
d'engagements définis par le document d'objectifs et pour lesquels le document d'objectifs ne
prévoit aucune disposition financiére d'accompagnement. Elle est annexée au document
d'objectifs.

Article L414-4

(Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8 Journal Officiel du 14 avril 2001)

(Ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 art. 2 Journal Officiel du 5 juin 2004 rectificatif JORF
10 juillet 2004)

I. - Les programmes ou projets de travaux, d'ouvrage ou d'aménagement soumis & un régime
d'autorisation ou d'approbation administrative, et dont la réalisation est de nature a affecter de
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fagon notable un site Natura 2000, font 'objet d'une évaluation de leurs incidences au regard des
objectifs de conservation du site. Pour ceux de ces programmes qui sont prévus par des
dispositions législatives et réglementaires et qui ne sont pas soumis a étude d'impact,
l'évaluation est conduite selon la procédure prévue aux articles L. 122-4 et suivants du présent
code.

Les travaux, ouvrages ou aménagements prévus par les contrats Natura 2000 sont dispensés de
la procédure d'évaluation mentionnée a l'alinéa précédent.

II. - L'autorité compétente ne peut autoriser ou approuver un programme ou projet mentionné
au premier alinéa du I s'il résulte de 1'évaluation que sa réalisation porte atteinte a l'état de
conservation du site.

III. - Toutefois, lorsqu'il n'existe pas d'autre solution que la réalisation d'un programme ou
projet qui est de nature & porter atteinte & I'état de conservation du site, l'autorité compétente
peut donner son accord pour des raisons impératives d'intérét public. Dans ce cas, elle s'assure
que des mesures compensatoires sont prises pour maintenir la cohérence globale du réseau
Natura 2000. Ces mesures compensatoires sont & la charge du bénéficiaire des travaux, de
l'ouvrage ou de I'aménagement. La Commission européenne en est tenue informée.

IV. - Lorsque le site abrite un type d'habitat naturel ou une espéce prioritaires qui figurent, au
titre de la protection renforcée dont ils bénéficient, sur des listes arrétées dans des conditions
fixées par décret en Conseil d'Etat, I'accord mentionné au III ne peut étre donné que pour des
motifs liés a la santé ou a la sécurité publique ou tirés des avantages importants procurés a
'environnement ou, aprés avis de la Commission européenne, pour d'autres raisons impératives
d'intérét public.

Article L414-5

(inséré par Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8 Journal Officiel du 14 avril 2001)

I. - Lorsqu'un programme ou projet de travaux, d'ouvrage ou d'aménagement entrant dans les
prévisions de l'article L. 414-4 est réalisé sans évaluation préalable, sans 'accord requis ou en
méconnaissance de l'accord délivré, l'autorité de 1'Etat compétente met l'intéressé en demeure
d'arréter immédiatement I'opération et de remettre, dans un délai qu'elle fixe, le site dans son état
antérieur.

Sauf en cas d'urgence, l'intéressé est mis a méme de présenter ses observations préalablement
a la mise en demeure.

II. - Si a l'expiration du délai qui lui a été imparti pour la remise en état du site l'intéressé n'a
pas obtempéré, l'autorité administrative peut :

1° Ordonner a l'intéressé de consigner entre les mains d'un comptable public une somme
répondant du montant des opérations a réaliser, laquelle lui est restituée au fur et & mesure de
l'exécution des mesures prescrites. Il est procédé au recouvrement de cette somme comme en
matiére de créances étrangeres a 1'impdt et au domaine. Pour le recouvrement de cette somme,
'Etat bénéficie d'un privilége de méme rang que celui prévu a l'article 1920 du code général des
impots ;

2° Faire procéder d'office, aux frais de l'intéressé, a la remise en état du site.
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III. - Les sommes consignées en application du 1° du II peuvent étre utilisées pour régler les
dépenses entrainées par l'exécution d'office des mesures prévues au 2° du II.

Article L414-6

(inséré par Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8 Journal Officiel du 14 avril 2001)

Un décret en Conseil d'Etat précise les modalités d'application de la présente section.

Article 1L.414-7

(inséré par Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8 Journal Officiel du 14 avril 2001)

Les dispositions de la présente section ne sont pas applicables dans les départements d'outre-
mer.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Section 1: Les Zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles équipées ou non :

1 — Les zones urbaines, auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
I1, sont les zones : Ua, avec le secteur Uai- Ub, avec le secteur Ubi — Uc - Ud — Ux, Aux et le

secteur Auxa — Au avec les secteurs Aug et Au/ .
2 — Les zones naturelles, auxquelles s’ appliquent les dispositions des différents chapitres du titre

I11, sont les zones : A avec un secteur Ap - N avec les secteurs Nr, N/ et Ni,

Section 2 : Les Secteurs

La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier certaines parties de zone,
dans lesquelles des dispositions spécifiques s’appliquent.

Le secteur n’est pas autonome. Il se rattache juridiquement a une zone. Il se définit comme une
partie de zone. Le réglement de ladite zone s’y applique, a I’exception de prescriptions
particulieres qui caractérisent le secteur.

Autres dispositions

1 — Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts sont énumeérés en annexe.

2 — Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer,
auxquels s’appliquent les dispositions de ’article L.130.1 du Code de 1’urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a4 13 du réglement de chacune des zones ne peuvent faire 1’objet
que d’adaptations mineures.

Les régles et servitudes définies au Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire 1’objet d’aucune
dérogation, a I’exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE 5 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation du sol sera calculé conformément aux articles L.112.7 et R.112.2 du
Code de I’Urbanisme.
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ARTICLE 6 - HAUTEUR ET DESNSITE DES CONSTRUCTIONS

Lorsqu’un immeuble béati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de I’immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a
leur égard.

Dans toutes les zones, les constructions de batiments publics (a usage scolaire, socio-éducatif,
sportif, sanitaire ou hospitalier, etc.), les équipements d’infrastructures et d’intérét public, les
restaurations de constructions existantes sans augmentation d’emprise et de volume, les
reconstructions de volume équivalent aprés sinistre, seront soumis aux régles suivantes
concernant les articles 10 et 14 :

- Article 10 : la hauteur n’est pas limitée,

- Article 14 : il n’est pas fixé de COS.

Les constructions en infrastructure ou superstructure, d’utilit¢ publique ou nécessaire a
I’exploitation d’un service d’intérét public, peuvent &tre autorisées dans toutes les zones du
territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme, sous réserve d’une prise en considération de
leur intégration dans le site. Des dispositions particuliéres d’implantation par rapport aux
emprises publiques ou aux limites séparatives pourront étre admises pour ces constructions,
notamment au regard d’impératifs techniques ou architecturaux.

ARTICLE 7 - BATIMENTS SINISTRES

Lorsque les dispositions d’urbanisme du présent réglement rendraient impossible la
reconstruction d’un batiment sinistré, la reconstruction sera admise avec une densité au plus
égale a celle du batiment sinistré a condition que 1’autorisation intervienne moins de deux ans
apres le sinistre et respecte la destination initiale du batiment.

La reconstruction a I’identique, apres sinistre, d’un batiment non conforme aux régles de la zone
considérée, peut étre autorisée et faire 1’objet d’adaptations.

ARTICLE 8 — CARRIERES
Toute ouverture ou exploitation de carriére ne pourra se faire que dans le respect de la

réglementation en vigueur, ceci afin d’éviter tout risque de contentieux futur de la part d’un
exploitant.
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